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杜拜發展現況︓影片來源︓網路



主講⼈：IRIS CHU 朱怡瑾 
 

4年+海外房地產經驗 8年⾏銷經驗 
累計成交客⼾50+，累計成交⾦額6億台幣+ 

2020業績⼀億台幣 
2019業績3.2億台幣 
房產營業員執照 

客⼾範圍：台灣、杜拜、香港、上海、北京、澳洲、
英國 

⼀站式客⼾服務以及代租管 
 

2017年 - 臻品海外地產⾏銷業務經理 
2015年 – 澳洲房產網路⾏銷 

2011年 – 紐約PACE ADVERTISING  
川普地產⾏銷





把投資海外不動產當作一個選項
1. 政府打房

2. ⽣育率降

3. 投報率低

4. 空屋率⾼

持有美金、獲取租金、買低賣高、資產配置

1. 政府⿎勵

2. ⽣育率⾼

3. 投報率⾼

4. 空屋率低



投資 海外不動產的風險呢?
擔⼼的點包括

詐騙
匯率
爛尾
買貴
沒⼈租
沒⼈買



泰國曼⾕ 匯款⽅非信託帳⼾



NZ奧克蘭市中⼼開發商

建商資⾦不⾜，片⾯解約

以『全球經濟轉變等不可抗因素』….為由

提供兩種選擇 : 


1是訂⾦全數退還，解除買賣關係 。

2若要繼續投資，須加價購買且另簽新約。

https://www.rnz.co.nz/news/national/318182/st-james-apartment-development-put-on-hold
https://ecsgroup.co.nz/portfolio_page/st-james-suites-auckland/


選擇海外房產該注意的事︓

7.區位、區位、區位

選對房產位置︐才能

達到保值效果

5.選擇有前景的地方

才有機會收到高租金、賺價差


1.匯款帳戶安全性︓

避免被捲款甚至洗錢疑慮︐需確認匯款

帳戶是建商帳戶︐

或第三方監管帳戶

3.選擇匯差小的地方

避免匯損︐盡量選擇匯率波動

相對小的地方

4.政治經濟相對穩定安全

選擇政府穩定的地方︐才不至

於換了總理/總統而影響當地

外籍人士投資政策

2.選擇對的開發商/建商

避免出現爛尾樓情況

6.選擇投報率高的地方

才有機會收到高租金、賺
價差

8.個人財務風險評估

在選投資標的上︐千萬

不要發現小孩玩大車

情況



房價增值 租金收益 匯差

海外投資地產三大收益



20年前的台灣    今日的杜拜



■ 台灣每天⼀班⾶機8.5⼩時
直⾶/阿聯酋航空


■ 杜拜是世界⼗⼤⾦融城市
之⼀，租⾦淨投報遠⾼於
新加玻、香港、紐約、倫
敦、巴黎




進駐杜拜的國際企業：全球500強企業，有400多間在杜拜 
⽩領新貴是主要居⺠ 



疫情之下的杜拜 
 
2021︓ 

• 疫苗注射率七成︕


• 房產交易來到2010年來新
高


• 積極建設智慧交通


• 2020.06開放國門


• 疫情期間交易不減反增


• 部分市中心項目漲價
30%、部分商業灣項目漲
價8% 





■ 花600萬⾃備款，只需要收報表
看帳⼾入帳，每年可以有100萬
以上的業外收益 – Why Not?


■ 僅靠收租⾦，約10-12年回本，
還不算增值收益！

花300萬自備款︐ 
只需要收報表看帳戶入帳︐ 
每年可以有40-60萬的

業外收益 – Why Not? 



杜拜⽂化：

多元、⻄化、友善開放

杜拜消費：

跟上海差不多，有⼤量

的家樂福



⼀百萬美⾦在杜拜，可購買紐約、倫敦的五倍⾯積





杜拜永居簽證

購買杜拜房產

滿800萬


即可申請杜拜永居




· 長期永居簽證

單個外國投資者名下的房産總值超過100萬迪拉姆（台幣約
850萬），即可獲得杜拜長居簽證，且⼀家三⼝全部享受，
拿到迪拜居留簽證可享眾多福利待遇（⼦女教育、醫療、

申請各國簽證、保險等）。

杜拜長居ID卡

投資杜拜房產，買100萬AED（約800萬台幣）房產，可申請投資簽證



說明

2021抄底時機



帳戶安全性高

購買杜拜房產

皆為杜拜土地局監管


履保帳戶

專款專戶



安 全 妥 善 的 匯 款 機 制



杜拜政府(⼟地局DLD) 嚴格審查開發商的實⼒。並為開發商設立專款專⼾及履約保證帳⼾。 



房產持有成本低

投資杜拜：無房產稅、無⼟地稅、無三合⼀稅、無契稅、無收入所得稅、無印花稅　無遺產稅



節稅規劃

理財規劃

風險規劃

• 杜拜有中東瑞⼠美名，

　不任意揭露資產訊息，資⾦安全有保障


• 持有杜拜住宅房產，無房產稅、⼟地稅、

    奢侈稅、租⾦所得稅等

----------------------------------------------------------------

• 杜拜精華區域租⾦收益⾼，靜態回收期約10-15年

    輕鬆享有被動收益。


• 台幣⾼點，進場成本減低


• 杜拜雲⻄港區、南邊世博會區增值性⾼

----------------------------------------------------------------
• 杜拜⼟地局監管所有建案帳⼾，安全有保障


• 杜拜貨幣迪拉姆AED和美元掛鉤

    1USD=3.67AED──投資杜拜房產相等於有美元避險資產



為何杜拜值得投資？



怡品地產合作的建商



精選項⽬1 
ZADA住宅⼤廈 

• ⼀房⼀廳⼀衛⼀⾞位，實⽤⾯積

13-14台坪


• 總價600萬台幣起，⾸付150

萬，每⽉繳6萬


• 2022年底完⼯


• 租⾦淨投報約8.42%，每年可以
有40-60萬的業外收益 





• 整棟為一房規格︐位於商務大樓區︐專為
白領貴族打造


• 周遭商務大樓便利商店︐餐廳應有盡有︐
離知名品牌酒店近︐可享用其餐廳酒吧


• 離哈利發塔直線距離1.5KM

• 步行至公車站約10分鐘

• 步行至地鐵站約15-20分鐘

• 步行2分鐘抵達Mini-Mart
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Zada 位置優勢



Zada – 貴族一房公寓大廈

全棟採一房一廳一衛一車位設計


• 總價570萬NTD起

• 13-15實坪

• 均價46萬NTD/坪

• 自備款300萬NTD起

• 每年可收租金54-74萬NTD



• 總高30F

• 全棟採一房一廳一衛一車位設計


• 24小時的前台和禮賓的典雅大堂

• 園林花園

• 溫控游泳池

• 先進的建身房︐提供男女分開的更衣室

• 兒童遊樂區

• 戶外電影院

• 室外活動區

• 有棚停車場

Zada –房產特色




Zada  18F04房 
 
・13.17坪實用面積︐附車
位 
・ 總價560萬台幣 
・ 2022年底完工





Reva– 瑞拉公寓大廈



•哈利發塔、杜拜購物中心 – 
開車〸分鐘搭車走走 - 樓下就
是公車站

•杜拜運河散步 – 走路五分鐘

•生活購物– 走路五分鐘

•周邊美食- 走路五分鐘到
Bay Square
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Reva 位置優勢



Business Bay商業灣

地如其名︐國際跟當地公司林立


商業灣裡的Bay Square

值得一提


有商空、7-11、Double Tree Hotel、泰
國、日本、中式等料理

交通四通八達


Reva項目走路五分鐘即到Bay Square




Reva 房產特色

• 24小時前台和禮賓台的典雅大堂


• 園林花園


• 溫控遊泳池


• 先進的健身房︐提供男女分開的更衣室


• 蒸汽房和桑拿浴室


• 兒童遊樂區和遊泳池


• 室外活動區


• 健康療養區


• 有棚停車場






REVA  7Ｆ23房 


二房二廳二衛 贈一車位

• 總價1062萬NTD 符合投資簽證⾨檻


• 25.54坪 無公設比


• 每坪單價41.8萬


• 2021年底完⼯


• 每年可收租⾦90萬台幣！


今年底明年初完⼯！

比Zada早1.5年完⼯！





巴菲特⼀起滾雪球！

巴菲特於2019年進場杜拜︕



巴菲特名言 一
我不會期待跳過7英尺高的欄杆︐但是我
會尋找一個1英尺高︐我能跳得過的欄杆。


I don’t look to jump over 7-foot bars: I 
look around for 1-foot bars that I can 

step over.




巴菲特名言 二

你支付了價格︐你獲得了價值。


Price is what you pay. Value is what you 
get.





