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在購買或出售房產之前，研究居住國和⻄班牙之間的稅收居⺠
⾝份和任何雙重徵稅法⾄關重要， 

⻄班牙簽署的雙重徵稅條約傾向於根據非居⺠所得稅對出售房
產徵稅（NRIT）。 

非租賃物業 

須區分租賃和非租賃財產。 住宅物業可能需要繳納個⼈所得稅 
(PIT)，這意味著非居⺠必須每年將其申報為房地產資本收益： 

1.通常為房產地籍價值的 2%。 

2.地籍價值的 1.1%，如果在同⼀納稅期或過去 10 年進⾏了修訂。 
3.如果沒有地籍價值或沒有通知財產所有者，則 1.1% 將適⽤於以下價
值中較⾼者的 50%：⾏政部⾨確定的⽤於其他稅收⽬的的價值或價
格、對價或收購價值。 

需要注意的是，歐盟和歐洲經濟區 (EEA) 國家公⺠的稅率為 19%，有效交換稅務信息
（冰島和挪威）。 對於所有其他納稅⼈，稅率增加到 24%。 

租賃物業 

稅率同上，但商業物業必須向稅務機關繳納租⾦預扣稅。 歐盟公⺠或冰
島和挪威的預扣稅為 19%，所有其他情況為 24%，這將使業主免於進
⾏上述季度申報。 歐盟公⺠以及冰島和挪威的租⾦相關費⽤可以免稅。 

PIT 中規定的 60% 減免不適⽤於出租房屋的收入，即每處房產的收入，
因此無法抵消。 

增值稅（VAT） 
繳納增值稅的非居⺠房東被定義為 

1.如果出租⼈有義務提供酒店業典型的補充服務（例如 Airbnb）。 
增值稅將按 10% 收取，需要每季度登記和提交增值稅申報表。 

2.如果出租⼈沒有義務提供酒店⾏業的典型服務，可以區分兩種情況： 
a) 出租給長期租⼾免徵增值稅。 

b) 如果該物業的租⾦不免稅，中央經濟⾏政法院在其 20 年 2016 ⽉ 1145 ⽇的裁決中適⽤，並
經稅務總局在各種協商中批准（CV17-2915、CV17-2897 和 CV 18-XNUMX ）。 因此，增值稅
義務僅適⽤於長期租賃協議。 在這種情況下，簡單地擁有房產確實可以免除房東的增值稅。 主
題和非豁免租賃（辦公室、商業場所、倉庫等）的租⾦如下： 

①如果租⾦是管理的：非居⺠業主必須註冊為出租⼈，必須在發票上收取 21% 的增值稅，並且
必須提交該稅的季度申報表。 

②非託管：無增值稅義務。 承租⼈有義務在其報稅表中同時申報應付增值稅和進項增值稅。 
根據非居⺠是否在⻄班牙成立，通常適⽤於購買和維護房產的增值稅回收： 

a) 非居⺠/常設機構——應在他/她定期提交的增值稅表格（表格 303）中繳納的進項稅。 

b) 非居⺠/非常設機構——應通過未設立的退稅程序申請增值稅退稅： 

①如果非居⺠在歐盟以外的國家/地區成立，則必須簽訂互惠待遇協議才能申請進項增值稅（加
拿⼤、以⾊列、⽇本、摩納哥、挪威、瑞⼠和英國）。 申請必須在繳納增值稅的次年的 361 
⽉ 30 ⽇之前使⽤表格 XNUMX 向⻄班牙稅務局提出。 

②如果非居⺠在歐盟成立，他/她可以在其居住成員國申請退還在⻄班牙⽀付的增值稅，無需任
何額外要求，其稅務機構提供的表格國家已為此⽬的表⽰。







巴賽隆納 濱海新區 
全新房屋



聖⾺丁區 Sant Marti



巴賽隆納 濱海新區 全新

三房⼆衛 30.53坪 53萬歐元



巴賽隆納 濱海新區 
全新房屋 
交通 

& 
周邊配套



巴賽隆納 濱海新區 全新

三房⼆衛 30.53坪 53萬歐元

樓層 G+3 四樓

⾞位儲藏室 2+1
每坪單價54.1萬台幣 

0908匯率
露台⾯積 1.78坪

物業費 100萬歐/⽉ 1200歐/年

地⽪睡 600歐/年 7200歐/年

預計租⾦ 1500歐/⽉ 18000歐/年

保固 電腦居家硬體標準保固
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